CHAPITRE IV - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UE

GENERALITES

La zone UE est une zone réservée pour l'implantation d'activités éducatives, scolaires,
ludigues, sportives et culturelles.

Les équipements dont |a localisation & proximité des installations éducatives, scolaires,
ludiques, sportives et culturelles est possible ou souhaitable, sont autorisés.

Eléments particuliers affectant le territoire et susceptibles d'intéresser
linstruction des autorisations du sol :

» [a zone UE est concerné par le risque « retrait-gonflement des argiles » (aléa
faible). Au sein de la zone UE, le constructeur devra respecter certaines
regles visant a garantir une bonne adaptation de la construction a la nature
du sol.

» [es boisements figurant au plan sont les éléments de paysage identifiés en
application du 7° de larticle L.123-1-5 du code de l'urbanisme. lls devront
étre conservés ou complétés et tout projet de suppression devra faire l'objet
dune déclaration préalable en vertu de larticle R.421-23 du code de
l'urbanisme.

» Pour les secteurs de la zone UE situés dans la zone de nuisances sonores
de la RD n°752, les constructeurs et pétitionnaires devront respecter les
prescriptions d'isolation acoustique mentionnées dans l'arrété préfectoral
n°2003-168 du 18 mars 2003.



SECTION 1 = NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DES SOLS

ARTICLE UE 1 - LES OCCUPATIONS ET UTILISATION DES SOLS INTERDITES

Sont interdites les constructions et installations non liées aux activités éducatives,
ludiques, sportives ou culturelles.

Sont ainsi interdites :
- les constructions ou installations nécessaires ou liées a 'habitation
- les constructions ou installations nécessaires ou liées a l'industrie,
- les constructions ou installations nécessaires ou liées a l'artisanat,
- les constructions ou installations nécessaires ou liées a l'exploitation
agricole ou forestiére,
- les constructions ou installations nécessaires ou liees a I'hébergement
hitelier.

ARTICLE UE 2 = LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Rappels :

» Les affouillements et exhaussements du sol dont la hauteur, s'il s'agit d'un
exhaussement, ou la profondeur dans le cas d'un affouillement, excede 2 metres
et qui portent sur une superficie supérieure ou égale a 100m® sont soumis &
déclaration préalable conformément a l'article R. 421-23 du code de l'urbanisme
et peuvent étre autorisés des lors quiils sont nécessaires a l'exécution d'une
construction ou installation autorisée dans la zone.

Sont admis sous conditions particuliéres :
» Les constructions et installations nécessaires aux services publics et
d'intérét collectif,

» |es constructions nécessaires ou liées au commerce ou aux bureaux
dés lors qu'elles sont liées et utiles aux activités éducatives, scolaires,
ludigues, sportives et culturelles,

» Les constructions destinées a la fonction d'entrepdt dés lors qu'elles sont
liees et utiles aux activités éducatives, scolaires, ludiques, sportives et
culturelles.



SECTION 2 — CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE UE 3 - ACCES ET VOIRIE

3.1 Accés

Les caractéristiques des acces doivent étre adaptées a l'opération projetée et permettre
de satisfaire aux régles minimales de sécurité et de desserte, notamment en ce qui
concerne la défense contre l'incendie, la protection civile, la commaodité de circulation,
efc.

L'autorisation d'utilisation du sol peut étre subordonnée a la réalisation
d'aménagements particuliers concernant les accés en tenant compte de l'intensité de la
circulation et de la securite publigue.

3.2 Voirie

Les terrains devront étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a
limportance et & la destination des constructions qui doivent y étre édifices, notamment
en ce qui concemne la commodité de la circulation, des accés et des moyens
d'approche permettant une lutte efficace contre lincendie.

Les voies nouvelles en impasse ouvertes a la circulation automobile doivent étre
amenagées de fagon a permetire aux véhicules de faire aisement demi-tour (lutte
contre l'incendie, ramassage des ordures ménageéres...).

Lorsqu'aucun aménagement destiné a faciliter le retournement des wvéhicules
notamment pour le ramassage des ordures ménagéres n'est réalisé, un espace
suffisant pour permettre le dépdt temporaire des containers (ordures menagéresitri
selectif) devra étre créé en entrée de zone.

ARTICLE UE 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1 Eau potable
Toute construction ou installation nouvelle nécessitant 'eau potable doit étre raccordée
au réseau public de distribution.

4.2 Eaux usees

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant I'assainissement doit étre
raccordée au réseau public d'eaux usées. Les branchements particuliers sur ce réseau
doivent étre conformes au réglement du service d'assainissement de la Communauté
d'Agglomération du Choletais.

L'evacuation des eaux usees dans les caniveaux ou egouts pluviaux est interdite.

4.3 Eaux pluviales

Le constructeur assure a sa charge et dans la mesure du possible
- les aménagements nécessaires au libre &coulement des eaux pluviales,
- les mesures prises pour limiter limperméabilisation des sols et pour assurer
la maitrise du debit et de I'ecoulement des eaux pluviales et de ruissellement.
- les installations nécessaires pour assurer la collecte, le stockage éventuel
et, en tant que de besoin, le traitement des eaux pluviales et de ruissellement



lorsque la pollution qu'elle apporte au milieu aquatique risque de nuire
gravement a l'efficacite des dispositifs d'assainissement.
L'usage des eaux pluviales récupérées est possible & I'extérieur et a l'intérieur de la
construction. Dans le cas d'un usage a l'interieur de la construction, celui-ci devra étre
conforme aux prescriptions de l'arrété interministériel du 21 aodt 2008 relatif a la
recupération des eaux de pluie et & leur usage a lintérieur et a l'extérieur des
batiments.

Lorsque ces aménagements ne sont pas réalisables, le constructeur pourra rejeter les
eaux pluviales au réseau public dés lors que ce demier dessert le terrain et que le
raccordement est techniquement possible. Les branchements particuliers sur ce réseau
doivent étre conformes au réglement du service d'assainissement de la Communauté
d'Agglomération du Choletais.

4.4 Electricité - Téléphone - Télédistribution
Les raccordements aux divers réseaux (électriques, téléphoniques, télédistribution,
etc.) doivent étre établis en souterrain.

ARTICLE UE 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

La superficie minimale des terrains n'est pas réglementée.

ARTICLE UE 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions sont édifiees :
- suivant un recul minimal de 15 métres par rapport & l'alignement de la RD
n°752,
- pour les autres voies ouvertes a la circulation automobile a8 modifier ou a créer,
soit & I'alignement des voies soit a un minimum de 5 métres dudit alignement.

Ce recul ne s'applique pas lorsque le projet tend a permettre une amélioration par
I'extérieur de l'isolation de la construction.

ARTICLE UE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre édifiées soit le long des limites séparatives soit en
respectant une distance minimale de 5 metres par rapport a ces limites.

ARTICLE UE 8 = IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES,
SUR UNE MEME PROPRIETE

L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une meme
propriété n'est pas reglementee.



ARTICLE UE 9 - EMPRISE AU S0L

L'emprise au sol des constructions n'est pas réglementée.

ARTICLE UE 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions nouvelles n'est pas réglementee.

ARTICLE UE 11 — ASPECT EXTERIEUR — PRESCRIPTIONS ARCHITECTURALES ET PAYSAGERES

11.1 Généralités

Le permis de construire peut étre refusé si les constructions par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions sont de nature a porter atteinte au caractére ou a lintérét
des lieux avoisinants.

Tout pastiche d'une architecture archaique ou étrangére a la région est interdit.

11.2 Matériaux

L'emploi brut en parement extérieur de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts
d'un enduit est interdit.

Les bardages en métaux brillants sont interdits.

11.3 Traitement des abords

Les buttes de terre rapportées au pied d'une construction en vue d'en dissimuler le
soubassement sont interdites. Les mouvements de terre nécessaires en raison de la
configuration du sol ou du parti d'aménagement doivent rester conformes au caractére
de 'environnement local.

Les citernes & gaz liquéfié ou & mazout et toute installation similaire doivent &tre
localisées de maniére a ne pas étre visibles depuis la voie publique, s'ils ne peuvent
prendre un aspect satisfaisant.

11.4 Clétures
Sont interdites les clétures constituges de plagues preésentant un aspect béton brut.

ARTICLE UE 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques. Toute installation ayant
pour resultat d'obliger & effectuer des opérations de chargement et de dechargement
sur la voie publique est interdite.

II doit étre aménagé les places de stationnement nécessaires aux besoins de
limmeuble.

ARTICLE UE 13 - ESPACES LIBRES, PLANTATIONS ET ESPACES BOISES CLASSES

Les surfaces libres de toute construction, ainsi que les délaissés des aires de
stationnement doivent étre plantés.



SECTION 3 — POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UE 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Il n'est pas fixé de régle de densité d'occupation du sol.



