CHAPITRE | - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

GENERALITES

La zone N couvre les secteurs de la commune, équipés ou non, & protéger en raison
soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages er de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de l'existence
d'une exploitation forestiere, soit de leur caractére d'espaces naturels.

La zone N comprend 3 sous-secteurs :
- la zone N couvrant les secteurs a protéger en raison de leur sensbilité
écologique (bois des Perches, coulées vertes du bourg, vallées de I'ensemble
des cours d'eau de la commune, zones humides identifiées) ou en raison de
leur caractére d'espaces naturels (secteurs proches de la RD n®752)
- la zone NI couvrant les espaces naturels & vocation de loisirs du bourg
(notamment I'étang de St-Léger)
- la zone Ne réservée pour les installations spécifiques telles que station
d'épuration, lagunes, réservoir d'eau...

Eléments particuliers affectant le territoire et susceptibles d'intéresser
I'instruction des autorisations du sol :

» [g zone N est concemné par le risque « retrait-gonflement des argiles » (aléa
faible). Au sein de la zone N, le constructeur devra respecter certaines régles
visant & garantir une bonne adaptation de fa construction & la nature du sol,

» [es haies figurant au plan sont les éléments de paysage identifiés en
application du 7° de l'article L.123-1-5 du code de l'urbanisme. Elles devront
étre conservés ou complétés ef tout projet de suppression devra faire 'objet
d'une déclaration préalable en vertu de larticle R.421-23 du code de
l'urbanisme.

» Pour les zones humides répertoriées suivant la méthodologie du SAGE de la
Sévre Mantaise et identifiees par une trame particuliére sur les plans de
zonage, foute installation, ouvrage et travaux doit étre porté, avant sa
réalisation, a la connaissance du service en charge de la police de l'eau.

» Pour les secteurs de la zone N situés dans la zone de nuisances sonores de
la RD n°752 et de la RD n®15, les constructeurs ef pélitionnaires devront
respecter les prescriptions disolation acoustigue mentionnées dans l'arrété
préfectoral n®2003-168 du 18 mars 2003.
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SECTION 1 - NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DES SOLS

ARTICLE N1 — LES OCCUPATIONS ET UTILISATION DES SOLS INTERDITES

Toute occupation ou utilisation du sol est interdite, & I'exception de celles visées a
larticle N2.

ARTICLE N 2 - LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A DES CONDITIONS
FARTICULIERES

Rappels :

» Les affouillements et exhaussements du sol dont la hauteur, s'il s'agit d'un

exhaussement, ou la profondeur dans le cas d'un affouillement, excéde 2 métres

et qui portent sur une superficie supérieure ou égale & 100m? sont soumis &

déclaration préalable conformément & l'article R. 421-23 du code de l'urbanisme

et peuvent éfre autorisés dés lors quiils sont nécessaires a l'exécution d'une
construction ou installation autorisée dans la zone.

Dispositions applicables dans I'ensemble des sous-secteurs (N, NI, et Ne) :
» Les constructions et installations nécessaires aux services publics et
d'intérét collectif,
* Les affouillements et exhaussements liés et nécessaires aux activités
agricoles.

Dispositions particuliéres applicables dans la zone Nl exclusivement :

» Les constructions et installations légéres destinées ou nécessaires aux
activités de Ioisirs ou de plein air.
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SECTION 2 — CONDITIONS DE L’OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE N 3 - ACCES ET VOIRIE

Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservies
par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant a I'importance ou &
la destination de I'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisage, et notamment si
les caractéristiques de ces voies rendent difficiles la circulation ou ['utilisation des
engins de lutte contre l'incendie.
Il peut egalement étre refusé si les accés présentent un risque pour la sécurité des
usagers des voies publiques ou pour celles des personnes utilisant ces accés. Cette
sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces, de leur
configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.
La délivrance du permis de construire peut étre subordonnée :
a) a la realisation d'installations propres a assurer le stationnement hors des
voies publiques des véhicules correspondant aux besoins de 'immeuble a
construire.
b) a la réalisation de voies privees ou de tous autres aménagements
particuliers nécessaires au respect des conditions de sécurité mentionnées
au deuxiéme alinéa ci-dessus.

3.1 Accés

Les caractéristiques des accés doivent étre adaptées a 'opération projetée et permettre
de satisfaire aux régles minimales de sécurité et de desserte, notamment en ce qui
concerne la défense contre l'incendie, la protection civile, la commodité de circulation,
efc.

Les acces doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique et ceux sur
les voies adjacentes.

3.2 Voirie

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée
ouverte a la circulation automobile et de caractéristiques proportionnées a l'importance
de I'occupation ou de I'utilisation du sol envisagé et adaptée a I'approche du matériel
de lutte contre l'incendie. Les caractéristiques des voies nouvelles doivent respecter les
dispositions du Cahier des Clause Techniques Particuliéres de collecte des déchets
ménagers de la Communauté d’Agglomération du Choletais.

ARTICLE N 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1 Eau potable

Le branchement sur le réseau public d'eau potable est obligatoire pour toute
construction nouvelle, toute construction faisant I'objet d'une réhabilitation ou d'un
changement de destination ou toute construction destinée a recevoir du public.

Tout puits ou rage utilisé a des fins domestiques doit étre déclaré en mairie. Un
compteur volumétrique doit étre associé a ces installations.
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Ces ouvrages et le réseau interne qui leur est associé, ne doivent pas, de par leur
conception, constituer une source potentielle de contamination de la nappe souterraine
et du réseau public d'eau potable. La protection du réseau public d'eau potable contre
les retours d'eau sera obtenue par une separation totale entre les reseaux.

En cas d'absence de conduite de distribution publique, la qualité de l'eau du puis ou
forage doit &tre vérifiée par le propriétaire occupant par des analyses de type P1. Dés
lors que le logement est occupée par des tiers, I'usage du puits ou forage doit étre
autorisé par arrété préfectoral,

Les autres besoins en eau pour usage agricole ou pour la défense incendie
notamment, lorsque le réseau n'existe pas ou quil est insuffisant, sont & couvrir par la
mise en place de réserves appropriées.

4.2 Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant I'assainissement doit étre
raccordée au réseau public d'eaux usées lorsqu'il existe. Les branchements particuliers
sur ce réseau doivent étre conformes au réglement du service d'assainissement de la
Communauté d'Agglomération du Choletais.

En I'absence de réseau, toute construction ou installation devra étre assainie suivant un
dispositif d'assainissement non collectif adapté 4 la nature du sol et conforme aux
dispositions législatives et réglementaires. Dans ce cas, une filiere d'assainissement
autonome devra étre jointe a toute demande de permis de construire.

L'evacuation des eaux usees dans les caniveaux ou égouts pluviaux est interdite.

Le rejet des eaux épurées doit éire fait en conformité avec la réglementation en
vigueur,

4.3 Eaux pluviales

Toute construction ou installation nouvelle peut étre raccordée au réseau public d'eaux
pluviales. Les branchements particuliers sur ce réseau doivent éfre conformes au
réglement du service d'assainissement de la Communauté d'Agglomération du
Choletais.

En I'absence d'un réseau d'eaux pluviales ou s'il le souhaite, le constructeur réalisera
sur son terrain et & sa charge des dispositifs appropriés et proportionnés permettant
I'évacuation directe et sans stagnation des eaux pluviales vers un déversoir désigné a
cet effet ou permettant la récupération des eaux pluviales et leur usage conformément
a la législation en vigueur,

4.4 Electricité - Téléphone - Télédistribution

Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchements doivent étre
réalisées en souterrain dans les cas de reseaux de distribution souterrains.

ARTICLEN 5- SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
En l'absence d'un réseau public d'assainissement, la superficie du terrain devra étre

suffisante pour permettre la mise en ceuvre d'un systéme d'assainissement non collectif
confarme aux réglements en vigueur,
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ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Toute construction nouvelle doit étre implantée en recul d'au moins :
- 15 métres de l'alignement des RD 752 et RD 15,
- 10 metres de l'alignement des autres routes departementales,
- 5 métres de l'alignement des autres voies ouvertes & la circulation
automobile

Les retraits définis ci-dessus ne s'appliguent pas a la réfection, la transformation et
I'extension des constructions existantes qui sont possibles parallélement a la voie, dans
I'alignement des anciennes constructions ainsi qu'aux eventuelles reconstructions
d'anciens batiments aprés sinistre.

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Pour les constructions non implantées en limites séparatives, elles doivent respecter
une marge de recul minimum de 3 métres par rapport 4 ces limites.

Cette distance peut étre inférieure en cas d'implantation d'équipements publics liés aux
divers réseaux.

ARTICLE N 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES,
SUR UNE MEME PROPRIETE

L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété n'est pas réglementée.

ARTICLEN 9- EMPRISE AU SOL

Dispositions particuliéres applicables dans les secteurs Nl et Ne ;
L'emprise au sol des constructions est limitée & 10% de la superficie de la parcelle.

ARTICLEN 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

10.1 Généralités

Les dispositions du présent article ne s'appliquent pas aux installations techniques de
grand élancement indispensables dans la zone : relais hertzien, antennes, pylones...

La hauteur d'une construction est mesurée dans l'axe de la fagade ouvrant sur le
domaine public, depuis I'.gout de la toiture jusqu'au sol de la voirie ou au sol naturel
avant tout remaniement.

10.2 Hauteur maximale

Dispositions particuliéres applicables dans la zone N :
La hauteur maximale des constructions n'est pas réglementée.
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Dispositions particuliéres applicables dans les secteurs Nl et Ne :
La hauteur maximale des constructions ne peut excéder 5 métres a I'égout du toit.

ARTICLEN 11 - ASPECT EXTERIEUR — PRESCRIPTIONS ARCHITECTURALES ET PAYSAGERES

11.1 Généralités

Les constructions peuvent éire d'expression architecturale traditionnelle ou
contemporaine mais ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux
avoisinants, aux sites, paysages naturels, ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales et paysagéres.

Elles doivent présenter une simplicité de volume et une unite d'aspect.

11.2 Les fagades

L'emploi brut en parement extérieur de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts
d'un enduit est interdit.

L'utilisation de matériaux metalliques est autorisee s'ils sont traités en surfaces afin
d'éliminer les effets de brillance. Leur teinte doit étre en harmonie avec le milieu
environnant.

11.3 Les toitures et couvertures
Les constructions autorisées dans la zone pourront étre sans, & une ou deux pentes et
utilisées des matériaux traditionnels ou plus contemporains.

11.4 Traitement des abords

Les buttes de terre rapportées au pied d'une construction en vue den dissimuler le
soubassement sont interdites. Les mouvements de terre nécessaires en raison de la
configuration du sol ou du parti d'aménagement doivent rester conformes au caractére
de l'environnement local.

Les citernes & gaz liquéfie ou & mazout et toute installation similaire doivent &tre
localisées de maniére a ne pas étre visibles depuis la voie publique, s'ils ne peuvent
prendre un aspect satisfaisant.

11.5 Les clétures

Elles doivent par leur aspect, leur nature et leurs dimensions, s'intégrer
harmaonisusement & 'environnement.

Dans fous les cas, une conception discréte doit étre recherchée,

La hauteur totale des clétures ne doit pas excéder 1.8 métres par rapport au niveau de
la voie pour la partie implantee en bordure de la voie, et par rapport au terrain naturel
pour les parties implantées sur les aufres limites.

Dans le cas de murs pleins implantés en bordure d'une vaie ou d'un espace public, la
hauteur de la cloture est limitée a 0,8 metre.

Sont interdites les cldtures constituées de plagues en béton.

Les cldtures réalisées avec des matériaux fabriqgués en vue d'étre recouverts d'un
enduit doivent étre obligatoirement enduites. Leur teinte devra alors étre en harmonie
avec la teinte générale de la construction principale.
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ARTICLE N 12 = STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit &tre assuré en dehors des voies publiques. La superficie & prendre en
compte pour le stationnement est de 25 m?, y compris les accés.

ARTICLE N 13 — ESPACES LIBRES, PLANTATIONS ET ESPACES BOISES CLASSES

13.1 Plantations
Les arbres existants doivent &tre conservés dans la mesure du possible.

13.2 Eléments de paysage protégés

Les haies figurant au plan sont les éléments de paysage identifiés en application du 7°
de l'article L.123-1-5 du code de l'urbanisme. Elles devront étre conservees ou
complétées et tout projet de suppression devra faire l'objet d'une déclaration préalable
en vertu de l'article R.421-23 du code de l'urbanisme. Leur suppression sera autorisée
dans le cas de création d'accés nouveaux ou de passage de voies nouvelles, pour le
passage des réseaux et équipements techniques dinfrastructures notamment ceux
nécessaires a |'activité agricole ou lorsque |'état sanitaire le justifie.

Des defrichements ponctuels pourront étre autorisés dans le cas de regroupement de
parcelles sous réserve d'une replantation d'un linéaire de méme longueur avec des
essences locales adaptées aux spécificités du sol (hors site de 'exploitation)
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SECTION 3 — POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation des sols.
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